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Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en raekke tilfeelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, for der la-
ves storre udstykninger eller storre bygge- eller anlegsarbejder. Det kan ogsd vaere nedriv-
ning af bebyggelse.

I ovrigt skal vi altid lave en lokalplan, nar det er nedvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfores.

Byrédet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det er nedvendigt for at sikre en sammenhng i ud-
viklingen af et omréde.

Hvordan kan du veere med, nér vi laver en lokalplan?

Loven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomréade. Derfor laver vi forst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i hering i en
periode, hvor du s& har mulighed for at komme med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til amtet, diverse ministerier, styrelser med videre, der skal
have mulighed for at se forslaget. De har ogséd mulighed for at komme med bemerkninger,
indsigelser eller @ndringsforslag til forslaget.

Nér heringen er slut, bliver forslaget og alle de indleg, vi har modtaget, igen behandlet af
Byradet. Derefter kan Byradet vedtage lokalplanen endeligt.

Lokalplanens baggrund

Byradet i Frederiksvaerk Kommune har vedtaget at etablere et stort samlet sports- og aktivi-
tetscenter 1 forbindelse med hallerne ved Magleblikskolen. En del af projektet er anlegget af
et antal boldbaner pé arealet ost for Hilleradvej over mod Segédrd. Her har tidligere, tilbage 1
1996, varet planlagt et stort idraetscenter, som dog ikke blev til noget. Blandt andet fordi, det
strakte sig ud i det omrade, som nu er under fredning.

Lokalplanens formél og indhold

Lokalplanens formal er at skabe det planmassige grundlag for etableringen af et antal bold-
baner pé arealet mellem Hilleradvej og Segard.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om banernes placering, interne veje og stier, beplant-
ningsbelter og eventuelle faste anlaeg.

Lokalplanen i forhold til anden planlaegning

Regionplan 2001
Lokalplanen er lavet, sd den folger regionplanens regler.

Kommuneplan 2001-2012

I kommuneplanen er nevnt en rekke bestemmelser, der skal vare 1 en lokalplan for omradet.
For omréde 6.21, som denne lokalplan deekker, stir der blandt andet, at omradet kan anvendes
til idreetsanleeg med tilherende faciliteter. Bebyggelse og faste anleg skal tilpasses omgivel

4 Frederiksvaeerk Kommune, Teknisk Forvaltning



Lokalplan 06.17

serne, landskabet og naturbeskyttelsesinteresserne 1 storst muligt omfang. Der skal etableres
et beplantningsbelte, der kan afskerme omradet samtidig med, at omrédet bliver offentligt
tilgeengeligt. Endelig fastlegges det, at omradet forbliver i landzone.

Rammeomréide 6.21 skal udvides til at omfatte det omrade, hvor der tidligere har vaeret nytte-
haver, og det sker gennem kommuneplantilleeg nr. 11.

Staej

Lokalplanomradet ligger i stojbegreensningsomréade III. Det gor det muligt at udleegge arealer
til stojfolsom anvendelse.

Der er ikke fastsat nogen gvre graense for den stoj, der kan accepteres pa et idraetsanleg, som
det af lokalplanen omfattede. Det hanger formentlig sammen med, at aktiviteterne som regel
kan vere ret stgjende i sig selv. Stejen har derfor ikke betydning i forhold til den konkrete
anvendelse.

Omrédet er belastet af en del stoj fra Hilleradvej. Stejen vil blive deempet til et mere accepta-
belt niveau, idet der mellem vejen og banerne er udlagt et mindst 40 meter bredt areal, hvor
de 10 meter nermest banerne forsynet med en 2 meter hoj stejvold og beplantes. Volden er
primart etableret for at ege kvaliteten af banerne.

Stejen fra idreetsanlaegget vil kunne hores 1 de nermest liggende ejendomme nord for lokal-
planomrddet. Det er dog vurderet, at stojen ikke vil give nevnevardige problemer, da der er
cirka 20-45 meter mellem haverne og de nermeste baner, og der desuden etableres et lavere
beplantningsbealte i denne zone. Der er desuden mulighed for at etablere en op til 2 meter hgj
stgjskaerm 1 zonen.

Lokalplaner
En mindre del af omrddet er omfattet af lokalplan 05.5 for nyttehaverne ved Maglehg;.
Lokalplan 05.5 erstattes af lokalplan 06.17.

Deklarationer

Der er tinglyst deklarationer om vandboring og ledninger. Der er ikke andre deklarationer af
betydning for omradets anvendelse. Der er tinglyst en byggelinie langs Hilleradvej péd 25,75
meter fra vejmidte. Den far dog ingen betydning for lokalplanen.

Andre kommunale planer
Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksveerk Kommunes Vandforsyningsplan. Der ligger
ogsd en ravandsledning gennem omradet fra Arreso til vestsiden af Hilleredve;.

Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksvaerk Kommunes Spildevandsplan.

Grundvandsbeskyttelse

Der er en vandboring i omradet, ligesom omradet er kildepladszone. Af hensyn til kildeplads-
zonen, skal eventuelt spildevand ledes til en samletank eller pa anden vis bort fra omradet.
Der vil ikke blive anvendt sprojtegifte 1 forbindelse med vedligeholdelsen af idratsanlegget.
Der vil kun blive godet i ngjagtig det omfang, banerne kan optage, s der ikke udvaskes rester
til grundvandet.

Der skal tages hensyn til dette i den videre planleegning og drift.
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Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planlagning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker pa et baredygtigt grundlag. Udvik-
lingen skal vaerne om vores natur og milje¢ og have respekt for vores livsvilkar. Det skal
blandt andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet, for amterne og de en-
kelte kommuner.

Desuden skal planleegningen forebygge forurening og stejgener, og skabe og bevare verdi-
fulde landskaber, bymiljeer og huse. Planlegningen skal is@r sikre de abne kysters vardier.
Endelig skal den enkelte borger vaere med i planlaegningen af den fremtidige udvikling.

Lokalplanen er lavet efter de retningslinier og procedurer, der fremgér af planloven og tilhe-
rende bekendtgerelser og cirkularer.

Planloven har sarlige bestemmelser for planlaegning i kystomraderne og for planlegning til
butikker. En speciel redegorelse er nedvendig, hvis det projekt, som lokalplanen muligger, vil
have serlig betydning for kystomriderne eller butiksstrukturen.

Det er ikke nedvendigt at redegere specielt for placeringen i et kystomréde, da der er tale om
et omrade, der ikke kan ses fra kysten, og som pa nar et mindre udhus ikke benyttes til byg-
geri, men kun til boldbaner og beplantning. Lokalplanen @ndrer ikke pé dette forhold.

Dog er der givet mulighed for, at tre af de i alt syv mulige boldbaner kan forsynes med lys pé
op til 18 meter hgje lysmaster. Det er vurderet, at det ikke er nedvendigt at visualisere ma-
sternes indvirkning pd omgivelserne, da masterne placeres 1 omradets nordvestlige hjerne
narmest byzonen. Desuden stir der en hgj skorsten og heje lysmaster lige vest for Hillerod-
vej, og der ligger hgje boligblokke umiddelbart nord for de planlagte lysbaner. Desuden lig-
ger det omrade, hvor der er planlagt lysbaner i en lavning i terrenet, sdledes at masternes hgj-
de kun 1 mindre grad vil pavirke omgivelserne. Masternes hgjde haenger ogséd sammen med, at
man derved opndr farre genevirkninger i tilstedende omrader, da lyset kan sendes mere lodret
ned over banerne. Belysning af stier med mere er sa lav, at det ikke behever at visualiseres.

Det er heller ikke nedvendigt med en serlig redegorelse for butiksforholdene. Lokalplanen
indeholder ikke nye udlaeg af arealer til butikker eller andet, der kan vare 1 strid med planlo-
vens formal for butiksudviklingen.

Lov om naturbeskyttelse
Lokalplanomradet omfatter ikke naturomréder, anleeg med mere, der er omfattet af Lov om
naturbeskyttelse.

Byggeloven
Byggeloven galder for alt byggeri. Der skal vare givet en byggetilladelse inden, der mé byg-
ges nyt, eller bygges til. | gvrigt skal de geeldende bygningsreglementer overholdes.
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Fredning

Arealerne syd og est for lokalplanomradet er under fredning i den sdkaldte Kappelhgjfred-
ning. Fredningen har ikke betydning for omradets anvendelse, men der skal tages hensyn til
landskabstraekkene ved omradets disponering.

Landbrugsloven
Der er landbrugspligt pa arealet. I forbindelse med, at arealet udstykkes, skal landbrugspligten
ophaves.

Museumsloven
Museumslovens kap. VI, § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdeekkes
eller berores et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Nationalmuseet.

Eksisterende forhold

Omradet bliver anvendt som landbrugsareal, hvor en del har varet braklagt i nogle ar. I den
nordlige del af omradet har der tidligere vaeret nogle nyttehaver, men brugen af dem har vearet
meget lille 1 de senere ar, og haverne er nu nedlagt helt. Terrenet er forholdsvis fladt med en
hulning i midten og svagt stigende mod syd og nord.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Nér et lokalplanforslag er vedtaget og offentliggjort, skal det overholdes. Det vil sige, at de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke méd udnyttes pad en méde, der kan vere i strid
med forslaget.

Bliver forslaget ikke vedtaget endeligt inden for et ar, er det igen de tidligere regler, der geel-
der. Den eksisterende lovlige anvendelse kan under alle omstaendigheder fortsaette som hidtil.

Det fremgér af § 17 i planloven.

Fra heringen er slut og frem til den endelige godkendelse af lokalplanen, kan Byrédet tillade
mindre byggerier, hvis de ikke strider mod lokalplanen.

Nér heringen er slut kan Byrddet godkende forslaget endeligt. Hvis der kommer indsigelser til
forslaget, kan vedtagelse af lokalplanen dog tidligst ske 4 uger efter horingens afslutning.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af planen kan forslaget andres lidt. Hvis @&ndrin-
gerne er vasentlige for andre end dem, der er kommet med den indsigelse, som er baggrund

for @ndringen, kan vedtagelsen ikke ske, for alle de horte har haft lejlighed til at udtale sig.

Hvis @&ndringerne er sa omfattende, at der reelt er tale om et nyt forslag, skal det ud i en helt
ny hering.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal vare offentliggjort senest 8 uger efter den endelige
vedtagelse, ellers bortfalder den.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3 dr efter horingen er startet, falder forslaget bort.

Lokalplanens endelige retsvirkninger
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Nér Byradet har vedtaget lokalplanen endeligt, og den er blevet offentliggjort, skal den over-
holdes. Det gelder for eksempel, udstykning, bebyggelse og @ndringer i anvendelsen af de
enkelte ejendomme.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse kan fortsattes som hidtil, hvis det er
etableret for lokalplanforslaget er blevet offentliggjort. Det galder ogsd, selv om det ikke
stemmer overens med den ny lokalplan.

En lokalplan betyder ikke “handlepligt” til at bringe lovlige, eksisterende forhold i overens-
stemmelse med planen. Ejerskifte medferer heller ikke pligt til at @ndre de eksisterende for-
hold.

Byrédet kan dispensere fra lokalplanens regler. Sddanne @ndringer md dog ikke vaere 1 strid
med lokalplanens formél.

Hvis der skal gennemfores et projekt der skiller sig vasentligt ud fra lokalplanen, skal der
laves en ny lokalplan.

Lokalplanen galder i de fleste tilfaelde frem for de dele af private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er 1 strid med planen.

ST P@[ﬂ*‘lﬂt B

Fredningsgranse

Bypgeline

Principskitse af projektet med 7 boldbaner, beplantning og stejvold.
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Bestemmelser

Lov om Planlagning, lovbekendtgerelse nr. 763 af 11. september 2002, fastsetter folgende regler
for omradet nevnti § 2.

§ 1 Lokalplanens formal.

Lokalplanens formél er at fastlaegge de overordnede rammer for boldbanerne med tilherende anlaeg
1 lokalplanomradet. Det er at sikre:

1.1 At der kan etableres op til syv store boldbaner og et par mindre pa omradet.

1.2 At der kan etableres beplantning omkring banerne og langs Hilleradve;.

1.3 Atderiovrigt kan etableres de nedvendige faste anlag til banerne, dog under hensyntagen til
omgivelserne langs omradets ydergranser.

1.4 Atderiovrigt kan etableres enkelte andre idraetsanleg pa omrédet, i det omfang de kan ind-
passes mellem boldbanerne, og ikke kreever egentlige faste anlaeg navnevardigt over terren.

§ 2 Lokalplanens omrade.

2.1 Lokalplanen er afgrenset som vist pa nedenstaende kort, og omfatter en del af matrikelnum-
mer 5a af Brederod By, samt alle matrikler der matte blive udstykket heraf.

2.2 Lokalplanens omrade opdeles i delomréderne A og B.

Delomradegrasnse

Maruey
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§3

3.1

3.2

33

34

3.5

§4

4.1

§5

5.1

5.2

5.3

5.4

Omradets anvendelse.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

Delomrade A:

Delomrédet ma anvendes til boldbaner med tilherende faste anleeg sdsom trddhegn bag méal-
omraderne, lysmaster, en mindre depotbygning i det nordvestlige hjorne, stejafskermninger,
vandingsanleg og lebeplantning.

Der kan etableres op til tre store boldbaner i omradet og eventuelt en mindre. En af disse ba-
ner kan laves som en grusbane.

Delomréde B:

Delomrédet md anvendes til boldbaner med tilherende faste anleeg sdsom vandingsanleg med
tilherende teknikskur og trddhegn bag mélomraderne indenfor beplantningsbzltet.

Der kan etableres op til fire store boldbaner i omradet og eventuelt en mindre.

I begge omrader kan der desuden etableres enkelte andre idratsanleg, hvis pladsforholdene
og disponeringen af boldbanerne muligger det. Disse anlaeg ma ikke have faste installationer
navnevaerdigt over terraen.

Der kan endvidere etableres belysning i forbindelse med lebe- og gangstier.

Af hensyn til slidtage pé graesbanerne, kan banerne vendes efter behov. Det &ndrer dog ikke
ved det samlede antal baner pa de to delomrader.

Omradet forbliver 1 landzone.

Udstykning.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3.

Lokalplanomradet skal udskilles som mindst en selvstendig ejendom.

Vej- og stiforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

Den eksisterende adgangsvej til Segird kan omlagges, som vist pé kortbilag 1.
Vejen skal anlaegges i en bredde pd mindst 5 meter, hvoraf 3 meter skal vaere belagt med grus.

Der gelder en vejbyggelinie 1 forhold til Hilleradvej, som vist pa kortbilag 1.

Al adgang til boldbanerne for spillere, tilskuere med mere skal ske via den eksisterende sti-
tunnel i lokalplanomradets nordvestlige hjerne. Der skal i forbindelse hermed anlegges en
kortere stiforbindelse fra det eksisterende stisystem i lokalplanomradets nordlige kant ind til
boldbanerne.

Der kan desuden etableres en adgang fra Segirdens adgangsvej for koretojer i forbindelse
med omradets vedligehold. Der skal i sa fald etableres en aflaselig bom, der forhindrer andres
adgang til omradet. Adgangen er vist med A pa kortbilag 2.

Der méd ikke vere adgang til boldbanerne og de omgivende arealer for andre koretojer end
dem, der er nedvendige til omradets vedligeholdelse.
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§6

6.1

§7

7.1

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

§9

9.1

9.2

Ledningsforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

Elledninger, herunder ogsé ledninger til belysningsanlag, skal fores frem i jorden.

Bebyggelsens beliggenhed.
Planloven §15, stk. 2, nr. 6.

Der udlegges et byggefelt pa 20 x 20 meter i delomrade A’s nordvestlige hjerne som vist pa
kortbilag 2. Der ma desuden placeres et teknikhus for vandingsanlagget i beplantningsbeltet
mod ost, markeret med A pé kortbilag 2.

Bebyggelsens omfang og ydre fremtraden.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

Al bebyggelse skal placeres indenfor det udlagte byggefelt, og mé ikke vere af storre omfang
end 100 m? grundareal totalt.

Bebyggelse ma ikke vaere over 3,5 meter hgj.

Tage ma ikke have en haldning med det vandrette plan pa over 20 grader, og skal fremsta
med sort eller morkegra tagpap.

Udvendige bygningssider skal fremsta som traebeklaedning holdt i traeets egne farver eller i
morkegron, merkebrun, sorte eller gra nuance.

Teknikhuset mé ikke vere storre end 2 x 2 meter og 2 meter hgjt. Det skal holdes i jordfarver
og placeres i1 beplantningsbzltets vestkant, s& det kun kan ses indefra banerne.

Ubebyggede arealer.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 9.

Terren:
Terraenet 1 lokalplanomradet kan reguleres til et niveau, som holdes i passende hejde i forhold
til omgivelserne.

Terranet 1 beplantningsbelterne langs syd og est skal dog holdes i det naturlige terren, sile-
des at overgangen fra det dbne land til lokalplanomréadet ikke fremstar med umiddelbart syn-
lige terreenaendringer.

Der skal etableres en stgjvold langs Hilleredvej med en hejde pé cirka 2 meter over vejens
overflade.

Der kan etableres en stgjvold/ skaerm langs bebyggelsen mod nord med en hgjde pa cirka 2
meter over ferdigreguleret terraen.

Stejvoldenes principielle placering fremgar af kortbilag 2.

Hegning:

Der kan opstilles et op til 6 meter hojt trddhegn bag malomriderne pi alle baner 1 delomrade
A og B. I delomrade B dog saledes at hegn langs beplantningsbalterne ud mod det abne land
ikke mé vaere hgjere end 4 meter. Alle hegnene skal placeres indenfor beplantningsbalterne,
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93

9.4

9.5

9.6

9.7

sa de ikke kan ses ude fra det dbne land. Undtaget er hegnet mod vest, der kan placeres pa
toppen af volden i beplantningsbeltet.

Den i § 9.1 angivne stojvold langs omradets nordskel, skal placeres, sa den 1 sterst muligt
omfang bliver skjult af bevoksning, hvis den udformes som en skaerm.

Af hensyn til sikkerheden skal der etableres et 2 meter hgjt tradhegn i beplantningsbeaeltet
langs Hilleredvej. Der kan desuden etableres tilsvarende tradhegn i dele af de ovrige beplant-
ningsbalter efter behov. Hegnene skal placeres midt i eller bag beplantningen, s& de ikke kan
ses fra de omkringliggende arealer.

I delomrade A kan der opstilles lysmaster til belysning af de tre baner, der kan anlegges der.
Masterne ma ikke vare hgjere end 18 meter. Lysinstallationerne skal udformes, sé de generer
mindst muligt, men samtidig opfylder de tekniske krav.

I hele lokalplanomradet, indenfor de omgivende beplantningsbalter og langs stierne i omra-
dets nordligste del, kan der opstilles armaturer til stibelysning. De ma ikke vare hgjere end
4,5 meter og skal vare ikke-blendende med 0 lux over lyskildens vandrette plan og med plan
skaerm.

Der mé ikke i gvrigt opstilles master i omradet.

Beplantning:
Den principielle placering af beplantningsbzlterne er vist pd kortbilag 2.

Der skal etableres et beplantningsbalte langs omrédets nord-, syd- og estskel. Beplantnings-
baltet skal vaere cirka 6 meter bredt og fungere som visuel afskermning af omradet og samti-
dig skabe le pa boldbanerne.

Der skal etableres et beplantningsbalte langs Hilleradvej. Beplantningsbeltet skal vare cirka
10 meter bredt og placeres pa selve stejvolden. Det skal have samme funktion som de ovrige
beplantningsbzlter.

Der skal desuden etableres et beplantningsbalte mellem delomréade A og B. Beplantnings-
baltet skal vare cirka 6 meter bredt og have samme karakter som de ovrige.

I alle beplantningsbalterne anvendes overvejende hjemmeherende arter som for eksempel eg,
el, kirsebaer, tjorn og @ble med en buskagtig underbevoksning. Beplantningsbealterne vil der-
med blive forholdsvis lave (5-8 meter).

Der kan suppleres med mindre grupper af buske og sma treeer i omradets vestlige side mellem
banerne.

Der mé ikke installeres faste hgjttaleranlaeg i omradet.
Inden for planens omrdde mé der ikke ud over af- og palesning parkeres koretojer med en
totalvaegt over 3.500 kg, hensettes kolbade og uindregistrerede koretgjer samt skurvogne og

containere.

Der ma ikke 1 omradet oplagres noget, der frembyder ubehageligt skue, eller er til ulempe for
de omboende.
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9.8 Der ma ikke opstilles skilte af nogen art 1 lokalplanomradet. Undtaget er vejledende skilte 1
forbindelse med idratsanleggene. Sddanne skilte skal vaere diskrete i storrelse, form —og far-
ve.

Der ma desuden opstilles et lille skilt, der henviser til Segérd.

§ 10 Ophor af gyldighed for andre bestemmelser.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 16.

10.1 Ved lokalplanens endelige vedtagelse opherer gyldigheden af lokalplan 05.5.

§ 11 Tilladelser fra andre myndigheder.

11.1 Vejmyndigheden for Hilleradvej skal give tilladelse til, at overkerslen til Segard kan flyttes.
§ 12 Forudszetning for ibrugtagning.

12.1 Inden boldbanerne mé tages i brug, skal den i § 9.1 beskrevne stojskerm langs Hilleradvej og
de i § 9.4 beskrevne beplantningsbalter vaere etableret.

§ 13 Tilsyn og dispensation.

13.1 Byradet paser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i lokalplanen bliver
overholdt.

13.2 Byradet kan, som angivet i planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

13.3 Videregiende afvigelser end omhandlet i § 13.2 kan kun foretages ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.
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Vedtagelsespiategning.

Denne lokalplan blev vedtaget som forslag af Frederiksvaerk Byrad den 17. februar 2004. Forslaget har
veeret 1 offentlig hering fra den 19. februar til den 15. april.

Saledes endeligt vedtaget som til lokalplan 06.17, af Frederiksvaerk Byrad den 17. maj 2004.

Helge Friis Michael Graatang
Borgmester kommunaldirekter
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